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LEI COMPLEMENTAR N2 128/2025, DE 28 DE OUTUBRO 2025.

SUBSTITUI A LEI COMPLEMENTAR N2 68/2010 QUE INSTITUI O NOVO
PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DO MUNICIPIO DE LEBON REGIS.

MARCELO SPAUTZ, Prefeito do Municipio de Lebon Régis, Estado de Santa Catarina, no uso de suas atribuicGes legais, e em
conformidade com a Lei, faz saber, a todos os habitantes deste Municipio, que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a

seguinte Lei:

TITULO |
CONCEITUAGAO, OBJETIVOS E DIRETRIZES URBANISTICAS

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Fica instituido, como instrumento bdsico da politica de desenvolvimento e expansdo urbana, o novo Plano Diretor

Participativo de Lebon Régis/SC, que obedecera aos objetivos e as diretrizes basicas desta Lei.

§ 12 O Plano Diretor Participativo de Lebon Régis, visa ordenar o espago urbano ou de fins urbanos e de expansdo de sua drea
urbana consolidada, com o objetivo de propiciar um desenvolvimento integrado e abrange as fungdes da vida coletiva, em que
incluem habitagdo, trabalho, circulacdo e lazer, visando a melhoria de qualidade de vida da populagdo, dando melhores condigdes
de desempenho as fungBes urbanas, com menor custo social e ambiental.

§ 22 O plano plurianual, as diretrizes orgamentdrias, o orgamento anual, os planos, programas e projetos urbanisticos, assim
como, os demais instrumentos municipais de desenvolvimento deverdo incorporar os principios, diretrizes e prioridades contidos

nesta lei.

Este Plano Diretor abrange todo o territério do Municipio de Lebon Régis, adequando sua politica de desenvolvimento
urbano de acordo com a Lei Federal N2 10257/2001 - Estatuto da Cidade, definindo:

| - a politica e as estratégias de desenvolvimento fisico-territorial do Municipio;

Il - os critérios para garantir que a Cidade cumpra com sua fungdo social;

Il - os critérios para garantir que a propriedade cumpra com sua fungdo social;

IV - as regras orientadas do uso e da ocupagdo do solo;

V - o planejamento e a gestdo democraticos do desenvolvimento fisico-territorial.

§ 12 A interpretagdo da presente Lei, serd realizada de forma a articular sistematica e integradamente todos dispositivos nela

contidos com as disposi¢des da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo.

§ 29 Visando a consecugdo da interpretagdo a que se refere o pardgrafo anterior, devera ser rigorosamente observado o
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significado dos conceitos, termos técnicos e expressdes utilizados na presente Lei, que se encontram formalizados do Glossario

anexo.
O Plano Diretor Participativo consolida as normas gerais, os objetivos e as diretrizes técnicas urbanisticas aplicaveis ao
Municipio de Lebon Régis, observando - se o disposto na sua Lei Organica, na legislacdo urbanistica citada ao longo dessa lei,

podendo, ainda, ser integrado por outras normas regulamentares.

Paragrafo unico. A presente Lei é denominada: "Lei do Plano Diretor", dispondo sobre os objetivos, as diretrizes e as

estratégias de desenvolvimento do Municipio.

CAP{TULO Il
DOS OBJETIVOS

Constituem objetivos do Plano Diretor Participativo de Lebon Régis:

| - garantir o direito a cidade para todos, compreendendo o direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a

infraestrutura e equipamentos urbanos, ao transporte, aos servigos publicos, a seguranga, ao trabalho e ao lazer;
Il - orientar as agdes dos diversos agentes, publicos ou privados, que intervém sobre o territério do Municipio;

Il - garantir a participagdo de toda a populagdo e setores da sociedade na tomada de decisGes inerentes aos processos de

planejamento e gestdo urbanos, sempre observando critérios de transparéncia e legitimidade;

IV - orientar os investimentos do Poder Publico de acordo com os objetivos estabelecidos neste Plano Diretor, visando

aproximar o planejamento realizado da gestdo urbana cotidiana;
V - promover a justica social e reduzir as desigualdades no Municipio, buscando a reversdo do processo de segregagdo socio
espacial e o impedimento da pratica da especulagdo imobilidria, por intermédio da oferta de areas para produgdo habitacional

dirigida aos segmentos sociais de menor renda, inclusive em dreas centrais;

VI - elevar a qualidade do ambiente do Municipio, por meio da preservacdo do equilibrio ecoldgico e da protegdo do

patrimdnio histdrico, artistico, cultural, urbanistico e paisagistico;

VII - fortalecer a regulagdo publica sobre o solo urbano, mediante controle e fiscalizagdo sobre o uso e ocupagdo do espago do

Municipio;

VIII - racionalizar o uso da infraestrutura instalada, evitando sua sobrecarga ou ociosidade, por meio do controle sobre o

adensamento urbano;
IX - garantir a justa distribuigdo dos beneficios e dos 6nus decorrentes das obras e dos servigos de infraestrutura urbana;

X - garantir acessibilidade universal para toda a populagdo, entendida como a facilidade de acesso a qualquer ponto do

territério, com atengdo aos portadores de necessidades especiais.

CAPITULO Il
DOS PRINCIPIOS

Secao |

Da Fungdo Social da Cidade e da Propriedade

A fungdo social da cidade e da propriedade urbana no Municipio consiste na utilizagdo da propriedade, urbana ou rural, em
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consonancia com os objetivos sociais da cidade impondo limites ao direito de propriedade, para garantir que o exercicio deste
direito ndo seja prejudicial ao bem coletivo. Conforme Art. 182 da Constituicdo Federal § 22 a propriedade urbana cumpre sua
fungdo social quando atende as exigéncias fundamentais de ordenagdo da cidade expressa no Plano Diretor Participativo.
O cumprimento da fungdo social da propriedade urbana sera garantido através:

| - da promogdo da qualidade de vida e do meio ambiente;

I - da justa distribui¢do dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagdo;

Il - da utilizagdo de instrumentos que permitam a recuperagdo de parcela de valorizagdo imobilidria gerada por investimentos

publicos em infraestrutura social e fisica realizados com a utilizagdo de impostos;

IV - do controle publico sobre o uso e a ocupagdo do espago urbano atendidos os parametros estabelecidos nesta lei para cada

macrozona e zona;
V - da priorizagdo na elaboragdo e execugdo de planos, programas e projetos para grupos de pessoas em situagdo de risco;
VI - da integragdo das politicas publicas de desenvolvimento urbano e rural;

VIl - do incentivo a cooperagdo, diversificagdo e atratividade, visando o enriquecimento socioeconémico-cultural do municipio

e sua integra¢do na regido;
VIl - da gestdo democrética e participativa;
IX - das ag¢Ges de parceria publico privada.

A funcdo social da propriedade urbana ou rural serd cumprida quando o exercicio dos direitos a estas inerentes se

submeterem aos interesses coletivos, em consondncia com as disposi¢Ges do Plano Diretor e de suas leis suplementares.

§ 12 Todo proprietario de lote urbano ndo utilizado ou subutilizado, devera manter sua propriedade limpa e cercada, com

passeio publico construido e em boa conservagdo, para o cumprimento da fungdo social da propriedade.

§ 22 Todo proprietario de area rural, que tenha frente para SC e/ou estrada municipal, devera manter a testada frente a

estrada limpa e rogada para o cumprimento da fungdo social da propriedade.

Secgdo Il

Da Gestdo Democratica

tomada de decisdo e fiscalizagdo das agdes publicas por meio de espagos institucionalizados onde o Poder Publico Municipal

Entende-se por gestdo democratica a atuagdo de instancias de participacdo dos cidaddos no processo de planejamento,
partilha o seu direito de decisdo.
Segdo Il
Da Sustentabilidade e do Desenvolvimento Humano
A sustentabilidade e o desenvolvimento humano constituem os conceitos fundamentais que articulam todas as estratégias

de desenvolvimento estabelecidas no presente Plano.

E dever da Administragdo Publica Municipal, do Poder Legislativo Municipal e da comunidade zelar pela sustentabilidade e
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pelo desenvolvimento humano no Municipio.
Segdo IV
Dos Imoéveis Subutilizados
Considera-se imdvel urbano subutilizado aquele que se encontre nas seguintes condigdes:
| - Imével urbano com edificagdo em ruina e/ou abandonado;
Il - Imével urbano abandonado continuamente por um periodo de quatro anos;

Il - Imével urbano cuja area total edificada seja inferior a 25% (vinte e cinco por cento) a resultante da aplicagdo do indice de

aproveitamento basico definido nesta lei, conforme a zona em que se situe.
Embora atendendo as disposi¢des do art. 11 desta Lei, ndo serdo considerados subutilizados os seguintes casos:

| - Imdveis com uso efetivo e regularizado para estacionamento de veiculos, mediante constatagdo de demanda e aprovagdo

pelo Conselho da Cidade de Lebon Régis.
Il - Iméveis com uso efetivo e regularizado para postos de abastecimento e servigos para veiculos;
Il - Imdveis localizados em ZEIS - Zona de Especial Interesse Social;
IV - Iméveis ocupados por equipamentos urbanos ou comunitérios e areas de Utilidade Publica.
V - Imédveis onde haja incidéncia de restrigdes juridicas que inviabilizem atingir o indice de aproveitamento minimo;

VI - Lotes de até 200 m2 (duzentos metros quadrados) de area, com habitagdo regular existente a data de publicagdo desta Lei,

cujo proprietario possua um Unico imdvel;
VII - Lotes que até a data de publicagdo ndo tenham sido regularizados.

CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES

Para que se atinjam os objetivos do Plano Diretor Participativo de Lebon Régis, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

| - dotar o Municipio de instrumentos técnicos e administrativos capazes de coibir os problemas do desenvolvimento urbano

para o futuro, e, ao mesmo tempo indicar solugdes para os problemas atuais;
Il - dotar o Municipio de instrumentos juridicos adequados, norteadores da politica urbana municipal;
Il - implantar as Politicas de Desenvolvimento priorizadas e definidas com a participagdo popular, quais sejam:

a) Desenvolvimento Ambiental;

b) Desenvolvimento Socioeconémico;

c) Desenvolvimento Habitacional e Infraestrutura Social;
d) Desenvolvimento de Infraestrutura;

e) Desenvolvimento da Mobilidade e Acessibilidade;

f) Desenvolvimento da Gestdo Urbana.
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TiTULO Il
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO AMBIENTAL

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS

O programa tem por definigdo promover a melhoria das condigdes ambientais, visando a melhoria da qualidade de vida da

populagdo urbana e rural, através de politicas relacionadas ao saneamento basico, recursos naturais e disciplina da ocupagdo e uso

do solo.

A politica tem por objetivo:

| - compatibilizar o desenvolvimento econémico e social com a preservagdo da qualidade do meio ambiente e dos

ecossistemas;
Il - aumentar e regenerar a vegetagdo das margens dos rios e recuperar as matas ciliares com espécies nativas;

Il - articular e integrar as agdes e atividades ambientais desenvolvidas pelos diversos 6rgdos e entidades do Municipio, com as

ac¢Oes e atividades ambientais desenvolvidas pelos 6rgdos federais e estaduais;
IV - fortalecer a atuagdo da Defesa Civil no Municipio;
V - reutilizar as dguas servidas e captagdo da agua das chuvas;
VI - concluir o Diagnéstico socioambiental;
VIl - criar a Secretaria de Meio Ambiente;

CAP{TULO Il
DOS PROJETOS

A politica de desenvolvimento ambiental sera implantada através dos projetos:

| - elaboragdo de campanhas de conscientizagdo da populagdo urbana e rural, utilizando como veiculo a midia, escolas e

eventos do calenddrio, sobre prote¢do ambiental;
Il - reutilizagdo das dguas servidas e captacdo das aguas pluviais, através de cisternas;
Il - definigdo de taxa de permeabilidade para armazenamento e infiltragdo das aguas pluviais;
IV - legislagdo e fiscalizagdo para prote¢do ambiental nas areas de preservagdo permanente;
V - preservagdo e recuperagdo da mata ciliar;
VI - criagdo de programa de conscientizagdo sobre a limpeza nas margens e despolui¢do dos rios;
VII - fortalecimento e ampliagdo da atuagdo da Defesa Civil no Municipio;
VIII - implantacdo de programa de educagdo ambiental nas escolas;

IX - avaliagdo de areas prioritdrias para conservagdo da biodiversidade do bioma;
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X - fiscalizagdo e proibigdo de construgdes em encostas e margens dos cursos d'agua segundo normas estabelecidas por Lei;
Xl - Elaboragdo de campanhas sobre a importancia da utilizagdo de energias renovaveis e seus beneficios;
XIl - criagdo de projeto para implantagdo de protegdo de fontes e nascentes.

TITULO 1l
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO

CAPITULO |
DAS DEFINICOES E OBJETIVOS

A politica tem por fungdo promover a geragdo de emprego e renda como fator de desenvolvimento social e econdmico
através do fortalecimento da pequena propriedade rural, fortalecimento da indlstria e do comércio, incentivando o

empreendedorismo, a diversificagdo e a qualificagdo da mao-de-obra priorizando o desenvolvimento sustentavel e a melhoria da

qualidade de vida.
A politica tem por objetivo:
| - qualificar a mao de obra;
Il - fomentar o desenvolvimento de novas dreas econdmicas priorizando as atividades relacionadas as vocagdes do Municipio;
Il - apoiar o fortalecimento das empresas instaladas;
IV - melhorar a acessibilidade e facilitar o escoamento da produgdo;
V - agregar valor a produgdo rural;
VI - diversificar as atividades econémicas;
VII - dotar a drea rural de oportunidades;
VIII - diversificar a atividade industrial.

CAP{TULO Il
DOS PROJETOS

A politica de desenvolvimento socioecondmico sera implantada através dos projetos:
| - criagdo de novas vagas no mercado de trabalho;
Il - recuperagdo de renda per capta dos moradores do municipio, através de qualificagdo da populagdo no meio urbano e rural;
Il - captagdo de recursos para criagdo de um novo parque industrial;
IV - aquisi¢do do Sistema RTK (GPS) para o Municipio;
V - ampliagdo da assisténcia técnica para as propriedades rurais;

VI - criagdo de programas de incentivo para implantagdo de novas empresas e empresas existentes;
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VII - viabilizagdo de parcerias com empresas para desenvolvimento de criagdo de aves e suinocultura;
VIII - articulagdo e viabilizagdo de instalagdo de empresa de laticinios;

IX - preservagdo e incentivo para o fortalecimento do setor agropecuario;

X - criagdo de programa para subsidio referente ao movimento econémico de cada atividade;

Xl - Implantagdo de programas de incentivo a agregacdo de valor a produgdo da pequena propriedade rural (agricultura

familiar);
Xl - Implantagdo de programas de incentivo ao empreendedor rural;
XIII - articulagdo para firmar parceria com a EMBRAPA para produgdo de sementes de batata e outras;
XIV - busca de parcerias para implantagdo de cursos de qualificagdo profissional e graduagdo superior.

TITULO IV
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E INFRAESTRUTURA SOCIAL

CAPITULO |
DAS DEFINIGOES E OBJETIVOS

A politica tem por fungdo promover o direito a moradia como direito social basico incorporando o direito a infraestrutura

e servigos, através de diretrizes locais de politica habitacional, destinando areas com infraestrutura na cidade para provisdo de

habitagdo de interesse social, democratizando o acesso ao solo urbano e a prépria cidade.
A politica habitacional tem por objetivos:
| - mobilizar recursos para viabilizar a produgdo e comercializagdo subsidiada de habitagdo para a populagdo de menor renda;
11 - facilitar o acesso a habitagdo mediante incentivos para a aquisigdo de imdveis a populagdo de baixa renda;
Il - revisar o Plano Municipal de Habitagdo de Interesse Social;
IV - combater os fenédmenos de segregagdo urbana, desequilibrios sociais e urbanisticos;
V - melhorar e continuar com a prestagdo de servigos basicos de satude e educagdo;
VI - dotar as areas mais frageis de infraestrutura social e equipamentos urbanos.

CAP{TULO Il
DOS PROJETOS

A politica habitacional serd implantada através dos projetos:
| - atualizagdo do Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social;
Il - ampliagdo na fiscalizagdo municipal;

Il - captagdo de recursos para implantagdo de programa de construgdo e/ou reforma de unidades habitacionais para redugdo

do déficit habitacional rural e urbano;
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IV - criagdo de novas ZEIS - Zonas de Interesse Social, priorizando familias em areas de risco;

V - incentivo a criagdo de novos loteamentos;

VI - ampliagdo do Programa de regularizagdo fundiaria - REURB;

VIl - implantagdo de programa de regularizagdo fundiaria na area rural;

VIII - criagdo de legislagdo que viabilize a regularizagdo de construgdes irregulares;

IX - ampliagdo da infraestrutura e espagos fisicos das escolas municipais, urbana e rural;

X - implantagdo de educagdo cidada nas escolas, com estudo da histdria e cultura local;

XI - colocagdo de vigia nas escolas do interior;

XII - aquisigdo de veiculo para visita de equipe em domicilios rurais;

XIII - reforma do hospital com amplia¢do do pronto atendimento;

XIV - ampliagdo do quadro de especialistas na area da saude;

XV - melhorar o atendimento e infraestrutura da saide no Municipio, na Unidade Basica de Saude e Hospital;
XVI - criagdo de novas areas de lazer na drea urbana e rural, com equipamentos de esporte e recreagdo;
XVII - Recuperagdo e melhoria dos espagos e equipamentos de lazer da cidade;

XVIII - elaboragdo de programa para resgate da histéria e cultura do municipio.

TiTULO V
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO DA INFRAESTRUTURA

CAPITULO |
DAS DEFINICOES E OBJETOS

A Politica tem por fungdo promover a melhoria da infraestrutura urbana e rural visando a melhoria da qualidade de vida

da populagdo, buscando a integragdo da area urbana com a érea rural.
A Politica tem por objetivos:
| - dotar com infraestrutura as estradas municipais;
Il - promover a integragdo da area rural com a urbana, melhorando a infraestrutura na érea rural;
Il - garantir a melhoria das vias urbanas e estradas municipais;
IV - melhorar o saneamento basico do Municipio;

V - garantir a melhoria da seguran¢a e comunicagdo nas areas urbana e rural;
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VII - ampliar o acesso da populagdo aos servigos e equipamentos urbanos;

CAP{TULO Il
DOS PROJETOS

A politica de Infraestrutura serd implantada pelos projetos:
| - recuperagdo e alargamento das estradas municipais;
Il - implantagdo de rede de energia elétrica trifasica no meio rural;
Il - implantagdo de programas de pavimentagdo e sinalizagdo de vias;

IV - criagdo de estratégias para que haja uma distribuigdo espacial justa dos equipamentos urbanos nas comunidades e

bairros;
V - melhoria e ampliagdo do servigo de iluminagdo publica;
VI - substitui¢do da iluminagdo publica por lampadas de LED;
VIl - implantagdo de lei de reserva de dominio para estradas principais e secundarias;
VIII - criagdo de agdo de conscientizagdo para limpeza das margens das estradas;
IX - articulagdo para melhoria do servigo de telefonia e internet, rural e urbana;
X - ampliagdo e regularizagdo do cemitério;
Xl - aplicagdo do IPTU Progressivo no Tempo nos terrenos vazios no Centro da cidade;
Xll - elaboragdo de projeto para melhoria da rede de distribuigdo de agua no interior;
Xl - perfuragdo de mais pogos artesianos no interior;
XIV - realizagdo da coleta de lixo nas comunidades do interior;
XV - implantagdo de programa de conscientizagdo sobre reciclagem de lixo nas escolas
XVI - elaboragdo de projeto para implantagdo de sistema individual completo de tratamento de esgoto nas residéncias rurais;
XVII - captacdo de recursos para viabilizacdo da criagdo de estagdo de tratamento de esgoto - ETE;
XVIII - fiscalizagdo efetiva do Municipio na instalagdo de sistema individual de tratamento de esgoto;
XIX - elaboragdo de projeto de melhoria e ampliagdo da rede de drenagem urbana, conforme pavimentagdo de ruas.

TiTuLo VI
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO DA MOBILIDADE E DA ACESSIBILIDADE

CAPITULO |
DAS DEFINICOES E OBJETOS
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A Politica tem por fungdo promover um conjunto de a¢des com vistas a melhoria da mobilidade e acessibilidade dos
cidaddos, visando o acesso amplo e irrestrito a toda populagdo a qualquer ponto da cidade, garantindo seu direito de ir e vir com

seguranga.

A Politica tem por objetivos:
| - ampliar o acesso da populagdo aos servigos e equipamentos urbanos;
Il - tornar a cidade mais acessivel e priorizar o pedestre e o ciclista;
IIl - melhorar a sinalizagdo horizontal e vertical das areas urbana e rural;
IV - viabilizar melhoria dos acessos a cidade;
V - implantar o transporte coletivo para as comunidades.

CAPITULO Il
DOS PROJETOS

A politica da Mobilidade e Acessibilidade serd implantado através dos projetos:
| - revitalizagdo e ampliagdo da sinalizagdo horizontal e vertical;
Il - melhorar a sinalizagdo indicando as comunidades do interior;
Il - realizagdo de mapeamento rodoviario atualizado;
IV - realizagdo da delimitagdo das divisas das comunidades do interior;
V - incentivo para implantagdo de passeio publico padronizado, respeitando a Lei de Acessibilidade;
VI - melhoria, alargamento e manutengdo das estradas municipais;
VIl - ampliagdo da malha ciclovidria;
VIII - estudo de viabilidade para aquisi¢cdo de area para estacionamento de caminhdes;
IX - manutengdo da pavimentagdo existente das vias;
X - ampliagdo do nimero de pontos de 6nibus;
XI - exigéncia e fiscalizagdo do cumprimento da Lei de Mobilidade e Acessibilidade, na drea urbana.

TiTULO VII
DA POLITICA DE DA DESENVOLVIMENTO GESTAO URBANA CAPITULO | DAS DEFINICOES E OBJETOS

A Politica tem por fungdo promover um conjunto de agdes com vistas a melhoria do ordenamento territorial, visando

compatibilizar os interesses da populagdo e garantir de forma justa, os beneficios da urbanizagdo, o direito a cidadania e a gestdo

democratica da cidade.

A Politica tem por objetivos:
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| - aproximar o cidaddo da gestdo publica;

Il - gerenciar os servigos e o patrimonio publico;

Il - garantir o atendimento ao publico funcione de maneira eficiente;
IV - oportunizar a participagdo popular nas decisdes da cidade;

V - gerir de forma racional e eficiente os recursos financeiros.

CAP{TULO Il
DOS PROJETOS

A politica de desenvolvimento da Gestdo Urbana sera implantada através dos projetos:
| - ampliagdo da gestdo democratica com sistema de planejamento integrado e efetivo;
Il - ampliagdo da atuagdo eficaz das secretarias e conselhos municipais;
Il - criagdo do Conselho da Cidade de Lebon Régis;
IV - realizagdo da gestdo integrada das informagdes e dados municipais;
V - contratagdo de mais servidores e ampliagdo da fiscalizagdo;
VI - criagdo de programa de integragdo e articulagdo entre secretarias;
VI - capitalizagdo de recursos financeiros para o Municipio.

TITULO VI
DOS INSTRUMENTOS DE INDUCAO DO DESENVOLVIMENTO URBANO CAPITULO | DO CONJUNTO DOS INSTRUMENTOS

Compdem o conjunto de instrumentos disponibilizado ao Municipio de Lebon Régis, além de outros indicados pelo
Estatuto da Cidade:

| - do parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulséria;

Il - do imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo;
Il - da desapropriagdo por titulos da divida publica;

IV - do direito de preempgdo;

V - da outorga onerosa do direito de construir-solo criado;

VI - da transferéncia do potencial construtivo;

VII - do consdrcio imobilidrio e da operagdo de interesse social;
VIII - das operagdes urbanas consorciadas;

IX - das zonas especiais de interesse social;
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X - do estudo de impacto de vizinhanga;
Xl - da contribuigdo de melhoria;
XII - da gestdo orgamentdria participativa.

CAP{TULO Il
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO COMPULSORIA

O Poder Publico Municipal podera utilizar o instrumento de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulséria como
forma de induzir a ocupagdo de imdveis urbanos, providos de infraestrutura e equipamentos, que ndo estdo edificados, que estdo
sendo subutilizados ou ndo utilizados, para promover o seu adequado aproveitamento nos termos estabelecidos no § 42 do art.
182 da Constituicdo Federal, nos arts. 52 a 82 da Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade),
excepcionando-se os imoveis:

| - utilizados como suporte para atividades econdmicas que ndo necessitam de edificagdo para serem exercidas;

Il - integrantes do sistema de dreas verdes do municipio;

Il - localizados nas areas de preservagdo ambiental;

IV - imdveis, nos quais a ndo edificagdo, ndo utilizagdo ou subutilizagdo decorram de comprovada impossibilidade juridica, e/

ou técnica;

V - Unico imével ndo edificado pertencente a pessoa fisica, com area total até 360,00 m2 (trezentos e sessenta metros

quadrados);

VI - imdveis vinculados a programas habitacionais de iniciativa publica.

Pardgrafo Unico. Considera-se solo urbano ndo edificado, lotes ou gleba com &rea igual ou superior a 360,00 m2 (trezentos e
sessenta metros quadrados) de area constante no levantamento cadastral, subutilizado quando o imdvel tem area construida até
25% do Ab - indice de Aproveitamento Basico estipulado na zona ou IA - indice de Aproveitamento igual a zero, que mesmo
edificado encontra-se em estado de abandono, esteja em ruinas, ou que, de outra forma ndo cumpra a fungdo social da
propriedade.

Nos termos do Art. 33 desta Lei Complementar, o Municipio de Lebon Régis podera exigir que o proprietario do solo
urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, promova seu adequado aproveitamento, sob pena de aplicar sucessivamente
os instrumentos legais previstos, tais como:

| - parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios;

Il - imposto predial e territorial progressivo no tempo;

Il - desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

Para a utilizagdo deste instrumento o Municipio identificara os imdveis que ndo estejam cumprindo a fungdo social da
propriedade urbana e devera notificar os seus proprietdrios para que promovam no prazo de dois anos o parcelamento, edificacdo
e utilizagdo adequadas, nas zonas: ZIC - Zona Interesse Comercial, ZMD - Zona Mista Diversificada, ZIR - Zona de Interesse

Residencial, ZEIS Zona Especial de Interesse Social, estabelecidas para a aplicabilidade destes instrumentos.

O Poder Executivo notificara todos os proprietarios de imdveis, localizados nas zonas de uso do solo estabelecidas no
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Art.35, que tenham as caracteristicas estabelecidas no Paragrafo Unico do Art.33 desta Lei, para que promovam o uso adequado,

através de parcelamento ou edificagdo, de acordo com o estabelecido para sua respectiva zona.

| - A notificacdo sera realizada por funcionario do érgdo competente do Poder Publico Municipal, diretamente ao proprietario

do imdvel, e em caso de o imdvel pertencer a pessoa juridica, ao representante desta;
Il - por edital quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista pelo inciso | deste artigo.

§ 12 Os proprietdrios notificados deverdo, no prazo de 02 (dois) anos, contados a partir do recebimento da notificagdo,
protocolar pedido de aprovagdo e execugdo de parcelamento ou edificagdo, no Cartdrio de Registro de Imdveis, pela Prefeitura do

Municipio de Lebon Régis.

§ 22 Os parcelamentos e edificagbes deverdo ser iniciados no prazo maximo de 02 (dois) anos a contar da aprovagdo do
projeto, e deverdo ser concluidos no prazo maximo de 03 (trés) anos a contar da aprovagdo do projeto, ressalvados os projetos de

grande complexidade, tais como:

a) loteamentos acima de 50 lotes;

b) projetos que dependam de licenciamento ambiental;
c) projetos industriais;

d) projetos acima de 1500,00 (um mil e quinhentos) m2;
e) unidades habitacionais multifamiliares;

f) outros projetos que sejam avaliados como tal, pelos técnicos da Secretaria responsével pela aprovagdo de projetos.

§ 32 Uma vez promovido, pelo proprietario, o adequado aproveitamento do imdvel na conformidade do que dispde esta lei,

cabera a Prefeitura do Municipio de Lebon Régis efetuar o cancelamento da aplicagdo do instrumento IPTU Progressivo no Tempo.

Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de dois ano a partir do recebimento da notificagdo, comunicar a

Prefeitura Municipal uma das seguintes providéncias:
| - inicio da utilizagdo do imdvel;
Il - protocolamento de um dos seguintes pedidos:

a) alvara de aprovacgdo de projeto de parcelamento do solo;

b) alvara de aprovagdo e execugdo de edificagdo.

As obras de parcelamento ou edificagdo referidas no art. 37 desta lei deverdo iniciar-se no prazo maximo de 2 (dois) anos a

partir da expedi¢do do alvara de aprovagdo do projeto de parcelamento do solo ou alvara de aprovagdo e execugdo de edificagdo.

O proprietario tera o prazo de até 5 (cinco) anos, a partir do inicio de obras previsto no art. 38 desta lei, para comunicar a
conclusdo do parcelamento do solo, ou da edificagdo do imdvel ou da primeira etapa de conclusdo de obras no caso de

empreendimentos de grande porte.
A transmissdo do imdvel, por ato inter - vivos ou causa - mortis, posterior a data da notificagdo, prevista no Art. 37 desta
Lei Complementar, transfere ao adquirente ou concessiondrios obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulséria

previstas e discriminadas na respectiva notificacdo, sem interrupgdo de quaisquer prazos.

CAPITULO Il
DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL PROGRESSIVO NO TEMPO

O Municipio procedera a aplicagdo do IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo, mediante

majoragdo da aliquota pelo prazo de cinco anos, sobre a propriedade que descumprir as obrigacdes decorrentes da incidéncia de
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parcelamento, edificagdo ou qualquer de suas condigdes.

§ 12 O IPTU Progressivo no Tempo ndo incidird em terreno com até 360m2 (trezentos e sessenta metros quadrados), cujo

proprietdrio ndo possua outro imével urbano no municipio e/ou areas de preservagdo permanente.

§ 29 Estard sujeita a aplicagdo do IPTU - Progressivo no Tempo na area do perimetro urbano da sede do municipio nas Zonas:

ZIC - Zona de Interesse Comercial e ZMD - Zona Mista Diversificada.

Art. 42. | Serdo passiveis de aplicagdo deste instituto os imdveis que possuirem drea igual ou acima de 360m2 (trezentos e sessenta

metros quadrados) ndo edificados ou subutilizados.

§ 12 Considera-se subutilizados os iméveis quando o imével tem &rea construida até 25% do IAb - indice de Aproveitamento

Basico estipulado na zona.

§ 292 Sobre as edificagbes que estiverem em ruinas, ou tenham sido objeto de demoligdo, abandono, desabamento ou

incéndio também sera aplicado o IPTU Progressivo no Tempo.

O Municipio aplicara aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano - IPTU, majoradas
anualmente, pelo prazo maximo de 05 (cinco) anos consecutivos até o proprietdrio cumpra com a obrigagdo de parcelar, edificar ou

utilizar.

§ 12 A aliquota progressiva do IPTU podera atingir o percentual maximo de 15% (quinze por cento) do valor venal do imével, e
ndo poderd ser superior a duas vezes a aliquota cobrada no ano anterior, nos termos do § 12 do artigo 72 da Lei Federal n2

10.257/2001.

§ 292 Caso a obrigacdo de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no prazo de 05 (cinco) anos o Municipio mantera a
cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigagdo, garantida a aplicagdo da desapropriagdo do imdével, com
pagamentos em titulos da divida publica, medida prevista no artigo 48 desta Lei.

§ 32 A mesma penalidade serd aplicada no caso de descumprimento dos prazos para inicio e término tratados no Art. 36.

§ 42 E vedada a concessdo de isengdes, anistias, incentivos ou beneficios fiscais relativos ao IPTU Progressivo de que trata esta

Lei.

§ 52 Comprovado o cumprimento da obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar o imével, ocorrera o langamento do IPTU sem a

aplicagdo das aliquotas previstas nesta Lei no exercicio seguinte.

§ 62 Observadas as aliquotas previstas neste artigo, aplica-se ao IPTU Progressivo a legislagdo tributaria vigente no Municipio

de Lebon Régis.

§ 72 Para fins do caput e § 12 deste artigo, as aliquotas do IPTU Progressivo no Tempo serdo as seguintes:

Aliquota Original (%) Aliquota Progressiva (%)
Uso do Imével
Base 12 Ano | 22 Ano | 32 Ano | 42 Ano | 52 Ano
Terreno Subutilizado 1 2 4 8 11 15
Terreno Ndo Utilizado (baldios) 2 4 8 10 13 15

* Uso de aliquotas originais serdo de acordo com a Legislagdo do IPTU vigente para estes casos.

No caso do descumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o imével, no prazo de cinco anos, o Municipio

manterd a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigacdo, ficando garantida a posterior aplicagdo do
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instrumento de desapropriagdo do imdvel com pagamento em titulo da divida publica.
§ 12 Para empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, com parecer dos técnicos do érgdo competente do
Municipio e autorizado pelo Conselho da Cidade de Lebon Régis, podera ser aumentado o prazo de conclusdo pelo no maximo 02

(dois) anos.

§ 22 Considera-se empreendimentos de grande porte os que possuam area superior a 1.500 m2 (um mil e quinhentos metros

quadrados).

O Proprietdrio do imdvel sobre o qual incidird o IPTU progressivo no tempo sera notificado pelo Poder Publico, da

obrigacdo de construgdo compulséria para o cumprimento da obrigagdo:
Paragrafo Unico. A notificacdo far-se-a:

| - Por funcionario do érgdo competente do poder publico municipal, ao proprietario do imdvel ou, no caso de pessoa juridica,

o seu representante legal.
Il - Por edital quando frustrada, por trés vezes a notificagdo prevista na alinea | deste paragrafo.

A notificagdo de que trata o Art. 45 desta lei serd exarada pelo Orgdo competente do Poder Municipal, com autorizacdo do

Conselho da Cidade de Lebon Régis, onde contera:
| - O enderego do imdvel;
11 - O nome do proprietério e sua qualificagdo;
Il - Prazo para o parcelamento ou edificagdo compulséria;
IV - Forma de utilizagdo do imdvel.
Pardgrafo Unico. A notificagdo devera ser averbada no Cartdrio de Registro de imoveis.

A transmissdo do imével gravada com o 6nus do IPTU progressivo no tempo, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior

a data da notificagdo transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagdo compulsdria ou utilizagdo prevista no Art. 45 desta Lei.

CAPITULO IV
DA DESAPROPRIACAO POR TiTULOS DA DiVIDA PUBLICA

O Municipio podera proceder a desapropriagdo do imdvel com pagamento em titulos da divida publica, caso ndo tenha
sido cumprida a fungdo de parcelar, edificar e dar uso ao referido imdvel apds o prazo de cinco anos de cobranga do IPTU

progressivo.
Cabe ao Municipio, mediante prévia autorizagdo do Senado Federal, emitir titulos da divida publica com prazo de resgate
de até dez anos, em prestacGes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e os juros legais de seis por

cento ao ano.

Os imoveis desapropriados serdo utilizados para construgdo de habitacdes populares ou equipamentos urbanos, podendo

ser alienados a particulares, mediante prévia licitagdo.

CAP{TULO V
DO DIREITO DE PREEMPCAO
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O Poder Publico Municipal poderd exercer o direito de preempgdo para aquisicdo de imével urbano objeto de alienagdo
onerosa entre particulares, conforme o disposto nos art. 25, 26 e 27 da Lei Federal N2 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade.

Paragrafo Unico. O Direito de preempgao sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas para:

| - Regularizagdo Fundiaria;

Il - Execugdo de programa e projetos habitacionais de interesse social;

Il - Constituicdo de reserva fundiaria;

IV - Ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V - Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - Criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - Criagdo de unidades de conservagdo ou protegdo de outras dreas de interesse ambiental;

VIl - Protegdo de drea de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.
Ficam definidas como éreas passiveis de Direito de Preferéncia:
na area de expansdo urbana: MEUM - Macrozona de Expansdo Urbana Mista, no perimetro urbano da sede do municipio na ZIC -
Zona Interesse Comercial, ZMD - Zona Mista Diversificada, ZIR - Zona de Interesse Residencial, ZEIS Zona Especial de Interesse

Social e ZIM Zona de Interesse Misto.

Os imdveis colocados a venda nas dreas de incidéncia do Direito de Preempgdo deverdo ser necessariamente oferecidos

ao Municipio, que tera preferéncia para aquisi¢do pelo prazo de cinco anos.

O Executivo devera notificar o proprietdrio do imdvel localizado em &area delimitada para o exercicio do Direito de

Preempgdo, dentro do prazo de 120 dias a partir da vigéncia da lei que a delimitou.

§ 12 No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imdvel nas condigdes mencionadas no "caput", o

proprietdrio deverd comunicar imediatamente, ao drgdo competente, sua intengdo de alienar onerosamente o imovel.
§ 22 A declaragdo de intengdo de alienar onerosamente o imével, deve ser apresentada com os seguintes documentos:

| - Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisigdo do imdvel, da qual constaram preco, condi¢Ges de

pagamento e prazo de validade;
Il - Enderego do proprietario, para recebimento de notificagdes e de outras comunicagdes;

Il - Certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo cartério de registro de imdveis da circunscrigdo imobilidria

competente;

IV - Declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem quaisquer encargos e 6nus sobre o imoével,

inclusive os de natureza real, tributéria ou executéria.

Recebida a notificacdo a que se refere o artigo anterior, a Administracdo podera manifestar, por escrito, dentro do prazo

legal, o interesse em exercer a preferéncia para aquisicdo do imovel.
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§ 12 A Prefeitura fard publicar, em érgdo oficial e em pelo menos um jornal local ou regional de grande circulagdo, edital de

aviso da notificagdo recebida, da intengdo de aquisicdo do imdvel nas condi¢es da proposta apresentada.

§ 292 O decurso de prazo de trinta dias apds o recebimento da notificagdo do proprietario sem a manifestacdo expressa da
Prefeitura de que pretende exercer o direito de preferéncia faculta o proprietdrio a alienar onerosamente o seu imovel ao
proponente interessado nas condigBes da proposta apresentada sem prejuizo do direito a Prefeitura de exercer a preferéncia em
face de outras propostas de aquisi¢cdes onerosas futuras dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de Preempgdo.

Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao 6rgdo competente da Prefeitura copia do
instrumento particular ou publico de alienagdo do imdvel dentro do prazo de trinta dias apds sua assinatura, sob pena de
pagamento de multa didria em valor equivalente a 0,66% (sessenta e seis centésimos por cento) do valor total da alienagdo.

§ 12 O executivo promoverd as medidas judiciais cabiveis para a declaragdo de nulidade de alienagdo onerosa efetuadas em
condigBes diversas da proposta apresentada, a adjudicagdo de imdvel que tenha sido alienado a terceiros apesar da manifestagdo

do Executivo de seu interesse em exercer o direito de preferéncia e cobranga da multa a que se refere o artigo anterior.

§ 22 Em caso de nulidade da alienagdo efetuada pelo proprietédrio, o Executivo podera adquirir o imével pelo valor base de

calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

CAPITULO VI
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Considera-se Outorga Onerosa do Direito de Construir a concessdo emitida pelo Municipio para edificar acima do limite

estabelecido pelo indice de aproveitamento basico, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario.
§ 12 O Direito de construir adicional sera exercido até o limite estabelecido pelo indice de aproveitamento maximo.
§ 29 Para os fins desta lei considera-se:
| - indice de Aproveitamento, o indice obtido através da divisdo da area edificavel pela drea do lote;

Il - indice se Aproveitamento Basico, o limite de aproveitamento do lote abaixo do qual ndo ha obrigatoriedade de

contrapartida financeira;
Il - indice de Aproveitamento Maximo, o limite maximo de aproveitamento do lote.

§ 32 Os indices de aproveitamento bdsico e maximo estdo definidos na Tabela | - Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo -

Anexo V, parte integrante desta Lei Complementar de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo.
O Poder Executivo Municipal podera outorgar onerosamente o exercicio do direito de construir, para fins de edificagdo em
dreas delimitadas neste Plano Diretor, conforme disposi¢do dos Artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal N2 10.257/2001 - Estatuto da
Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos neste Plano Diretor.

Pardgrafo Unico. Estara sujeita a aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir na drea do perimetro urbano da sede
do municipio na ZIC - Zona Interesse Comercial, ZMD - Zona Mista Diversificada, ZIR - Zona de Interesse Residencial, ZEIS Zona
Especial de Interesse Social e ZIM Zona de Interesse Misto.

550 Objetivos Bdsicos da Outorga Onerosa do Direito de Construir:

| - A justa distribuigdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagdo;
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Il - Propiciar uma contrapartida a sociedade pelo incremento na utilizagdo da infraestrutura causado pelo adensamento

construtivo;

Il - A geragdo de recursos para o atendimento da demanda de equipamentos urbanos e de servicos provocada pelo

adensamento construtivo;
IV - A geragdo de recursos para o incremento de politicas habitacionais.

Paragrafo Unico. Nas unidades territoriais citadas nos incisos deste artigo, somente serd admitida a construgdo até o limite

estabelecido pelo indice de aproveitamento bdsico para a zona em que se situe.

O direito de construir adicional passivel de ser obtido mediante outorga onerosa sera limitado, nos lotes, pelo indice de
aproveitamento maximo para as respectivas zonas, definido na Tabela | - Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo - Anexo V, parte

integrante desta Lei Complementar de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo.

A outorga onerosa do direito de construir podera ser aplicada na regularizacdo de edificagbes, desde que obedecidas as

exigéncias quanto ao indice de aproveitamento maximo.

Os estoques de potencial construtivo a serem concedidos pela outorga onerosa deverdo ser periodicamente reavaliados,

em fungdo da capacidade de infraestrutura disponivel e das limitagdes ambientais.
O direito de construir acima do indice de aproveitamento basico legalmente fixado pelo Plano Diretor devera ser adquirido
do Poder Publico via contrapartida financeira, que poderd ser paga em parcelas mensais sucessivas a serem definidas pelo

municipio, mas ndo poderdo exceder 24 (vinte e quatro) parcelas.

A cobranga/contrapartida financeira oriunda da outorga onerosa de potencial construtivo serd calculada da seguinte

maneira:

CT = VT:IAB

Onde:

CT: Contrapartida Financeira relativa a cada m2 de 4rea construida adicional

VT: Valor do metro quadrado do terreno fixado na Planta Genérica de Valores: PVG
IAB: indice de Aproveitamento Basico.

| - O Valor da Contrapartida Financeira ndo podera exceder ao valor total do préprio terreno.

§ 12 Os recursos auferidos pela contrapartida financeira deverdo ser aplicados conforme previsto no Estatuto da cidade em

seu artigo 31 e com as finalidades nos incisos | a IX do artigo 26 do mesmo Instrumento.

§ 22 As prioridades serdo estabelecidas pelo Orgamento Municipal, aprovadas pela Camara Municipal.
A comercializagdo dos indices construtivos, além do indice de aproveitamento basico sera adquirido através autorizagdo
do Poder Publico, pela emissdo de parecer técnico exarado por érgdo competente do municipio, com aprovacdo do Conselho da

Cidade de Lebon Régis.

§ 12 A expedi¢do de autorizagdo prévia para uso do acréscimo ao direito de construir além do indice de aproveitamento basico

disposto no Art. 58 desta Lei deverd ser previamente a emissdo do alvard de construgao.

§ 29 Da autorizagdo prévia deverda constar a quantidade de metros quadrados passiveis de aquisigdo, indice de

aproveitamento, a altura e uso da edificagdo, atendidas as exigéncias desta Lei e demais diplomas legais.
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§ 32 As vendas de areas construtivas (solo criado) serdo imediatamente suspensas mediante Decreto do Poder Executivo nos

seguintes casos:
| - em caso de se constatar impacto negativo ndo suportdvel pela infraestrutura decorrente da aplicagdo do solo criado;
Il - quando se verifique o risco de comprometimento da paisagem urbana.
Da solicitagdo de autorizagdo prévia devera constar:
| - Nome do proprietario e sua identificagdo;
Il - Enderego do imdvel a ser utilizado a acréscimo do potencial construtivo.
A aquisi¢do do Potencial Construtivo sera averbada no Registro de Imével competente.

CAPITULO VI
DA TRANSFERENCIA DO POTENCIAL CONSTRUTIVO OU DO DIREITO DE CONSTRUIR

A transferéncia do potencial construtivo ou do direito de construir € um instrumento que permite aos proprietarios de
imoveis urbanos impedidos de utilizar plenamente o potencial construtivo definido na Tabela | - Parcelamento, Uso e Ocupagdo do
Solo - Anexo V, parte integrante desta Lei Complementar de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, por limitagdes urbanisticas,
alienar mediante escritura publica o potencial construtivo de determinado lote que tenha interesse para:

| - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitérios;

Il - preservacdo histdrica, artistica, arquitetonica, arqueoldgica, ambiental e paisagistica;

Il - regularizagdo fundiaria, urbanizagdo de areas ocupadas por populagdo de baixa renda em habitagdo de interesse social.
O proprietario de um imdvel de valor cultural ou localizado em éarea de protegdo ambiental, impedido de utilizar
plenamente o potencial construtivo devido as limitagSes de usos definidos na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo,
podera transferir parcial ou totalmente o potencial construtivo desse imdvel, desde que parte de seu lote esteja em outra zona

com potencial construtivo, que servira de referéncia.

A transferéncia total ou parcial de potencial construtivo também podera ser autorizada pelo Poder Publico Municipal,

como forma de indenizagdo, mediante acordo com o proprietario, nas desapropriaces destinadas:
| - A melhoramentos viarios,
Il - Programas habitacionais de interesse social
Il - Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios.

Ao proprietdrio que conceder ao Municipio o seu imdvel ou parte dele para fins descritos acima sera concedido o

beneficio de transferéncia do potencial construtivo.

As Transferéncias do Potencial Construtivo serdo admitidas para imdveis situados no perimetro urbano, nas zonas

delimitadas no Zoneamento, como: ZPP, nas areas ja com lotes consolidados como compensagdo pela preservagdao ambiental.
Serdo admitidas a venda da Transferéncias do Potencial Construtivo para imdveis situados nas zonas delimitadas no

Zoneamento, sendo as zonas ZIC - Zona Interesse Comercial, ZMD - Zona Mista Diversificada, ZIR - Zona de Interesse Residencial e

ZEIS Zona Especial de Interesse Social.

19 of 31 12/11/2025, 16:32



Lei Complementar 128 2025 de Lebon Régis SC https://leismunicipais.com.br/al/sc/l/lebon-regis/lei-complementar/20...

§ 12 Somente poderdo vender transferéncia de potencial construtivo, os terrenos destas zonas que possuam parte dele na

ZPP, como compensagdo da parte preservada.

§ 292 O cdlculo para a transferéncia do potencial construtivo, usara como base o indice de aproveitamento das zonas citadas no

caput deste artigo.

Art. 74. | Para exercer a Transferéncia do Potencial Construtivo o Municipio expedira certiddo, garantindo a transferéncia ao

proprietdrio, onde constara:
I - Nome do proprietario e sua qualificagdo;
| - Indicagdo fiscal e enderego do imdvel a ser transferido ao municipio;
11l - Valor do metro quadrado do imével;
IV - CondigGes de transferéncia de titularidade;
V - Parecer do Conselho da Cidade de Lebon Régis.
O célculo de transferéncia do direito de construir, ou potencial construtivo sera feito aplicando a férmula:
PT=(PC X Vmc /Vmr X |1Ab C/IAb R) X 100
PT = Potencial construtivo transferivel
PC = Potencial construtivo em m2 (metros quadrados)
Vmc = Valor do metro quadrado do terreno do imdvel que cede o potencial
Vmr = Valor do metro quadrado do terreno do imdvel que recebe o potencial
IAbC = indice de aproveitamento bésico da zona do Imével que cede o potencial construtivo (conforme uso - residencial, comercial)
IAbR = indice de aproveitamento basico da zona do Imdvel que recebe o potencial construtivo (conforme uso - residencial,

comercial)

Pardgrafo Unico. O valor da base de célculo é o estabelecido na PVG - Planta de Valores Genérico, que define o valor do m2 de

cada face de quadra do Municipio.

O proprietario do imdvel passivel de Transferéncia do Direito de construir devera encaminhar a solicitagdo ao Conselho da

Cidade de Lebon Régis que tera 30 (trinta) dias para se manifestar, que contera:
| - Proposta assinada, de transferéncia do potencial construtivo do imével ao Municipio ou a terceiros, quanto a concessao;
Il - Certiddo do registro de imdveis atualizado nos ultimos 60 (sessenta) dias.

Todas as condigdes e critérios para aplicagdo deste instrumento devem observar as disposi¢des do art. 27, da lei n2 10.257,
de 10 de junho de 2001.

N&o serdo passiveis de Transferéncia do Potencial Construtivo imdveis situados em dreas "non aedificandi".
Os casos omissos serdo analisados pelo Conselho da Cidade de Lebon Régis, ouvidos os demais 6rgdos competentes.

CAPITULO VIII
DO CONSORCIO IMOBILIARIO E DA OPERAGCAO DE INTERESSE SOCIAL

Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de urbanizagdo ou edificagdo por meio da qual o

20 of 31 12/11/2025, 16:32


https://leis.org/federais/br/brasil/lei/lei-ordinaria/2001/10257/lei-ordinaria-n-10257-2001-regulamenta-os-arts-182-e-183-da-constituicao-federal-estabelece-diretrizes-gerais-da-politica-urbana-e-da-outras-providencias
https://leis.org/federais/br/brasil/lei/lei-ordinaria/2001/10257/lei-ordinaria-n-10257-2001-regulamenta-os-arts-182-e-183-da-constituicao-federal-estabelece-diretrizes-gerais-da-politica-urbana-e-da-outras-providencias

Lei Complementar 128 2025 de Lebon Régis SC https://leismunicipais.com.br/al/sc/l/lebon-regis/lei-complementar/20...

proprietdrio transfere ao Poder Publico Municipal seu imével e, apds a realizagdo das obras, recebe como pagamento, unidades

imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario serad correspondente ao valor do imével antes da

execugdo das obras.

O valor real desta indenizagdo devera:

| - refletir o valor da base de célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, descontado o montante incorporado em

fungdo das obras realizadas, direta ou indiretamente, pelo Poder Publico, na area onde o mesmo se localiza;
I - excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

Os consorcios imobilidrios deverdo ser formalizados através de termo de responsabilidade e participagdo, pactuados entre
o proprietario urbano e a Municipalidade, visando a garantia da execugdo das obras do empreendimento, bem como das obras de

uso publico.

Todas as condigles e critérios para aplicagdo deste instrumento serdo estabelecidos em lei especifica, devendo ser

observadas as disposi¢des do art. 27, da Lei n2 10.257, de 10 de junho de 2001.

CAPITULO IX
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

A operagdo urbana consorciada é o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo Municipio, com a participagdo
dos proprietarios, moradores, usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar em uma area
transformag@es urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental, ampliando os espagos publicos, organizando o
sistema de transporte coletivo, implantando programas de melhorias de infraestrutura, sistema viario e de habitagdes de interesse

social, num determinado perimetro continuo ou descontinuado.

Pardgrafo Unico. Cada operagdo urbana consorciada sera efetivada através de um plano de operagdo urbana especifico, criado
por lei, de acordo com o previsto neste Plano Diretor e com as disposi¢es dos art. 32, 33 e 34, da Lei Federal n2 10.257, de 10 de

julho de 2001.

As Operagdes Urbanas Consorciadas tém como finalidades:

| - implantagdo de espagos e equipamentos publicos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il - otimizagdo de dreas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e reciclagem de areas consideradas subutilizadas;
Il - implantagdo de programas de habitacdo de interesse social;

IV - ampliagdo e melhoria do sistema de transporte publico coletivo;

V - protec¢do e recuperagdo de patriménio ambiental e cultural;

VI - melhoria e ampliagdo da infraestrutura e da rede viaria;

VII - reurbanizagdo e tratamento urbanistico de areas;

VIII - dinamizagdo de dreas visando a geragdo de empregos.

As operagGes urbanas consorciadas se fazem necessarias para viabilizar intervengdes urbanisticas de grande porte, que

21 of 31 12/11/2025, 16:32


https://leis.org/federais/br/brasil/lei/lei-ordinaria/2001/10257/lei-ordinaria-n-10257-2001-regulamenta-os-arts-182-e-183-da-constituicao-federal-estabelece-diretrizes-gerais-da-politica-urbana-e-da-outras-providencias
https://leis.org/federais/br/brasil/lei/lei-ordinaria/2001/10257/lei-ordinaria-n-10257-2001-regulamenta-os-arts-182-e-183-da-constituicao-federal-estabelece-diretrizes-gerais-da-politica-urbana-e-da-outras-providencias
https://leis.org/federais/br/brasil/lei/lei-ordinaria/2001/10257/lei-ordinaria-n-10257-2001-regulamenta-os-arts-182-e-183-da-constituicao-federal-estabelece-diretrizes-gerais-da-politica-urbana-e-da-outras-providencias
https://leis.org/federais/br/brasil/lei/lei-ordinaria/2001/10257/lei-ordinaria-n-10257-2001-regulamenta-os-arts-182-e-183-da-constituicao-federal-estabelece-diretrizes-gerais-da-politica-urbana-e-da-outras-providencias

Lei Complementar 128 2025 de Lebon Régis SC https://leismunicipais.com.br/al/sc/l/lebon-regis/lei-complementar/20...

exijam a cooperagdo entre o Poder Publico, os interesses privados e da populagdo envolvida, e que possam implicar entre outras

medidas:

| - a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo e subsolo, bem como alteragdes das

normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente ou o impacto de vizinhanga;
Il - a regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com a legislagdo vigente;
Il - a ampliagdo dos espacgos publicos e implantagdo de equipamentos urbanos e comunitérios;
IV - a oferta de habitagdo de interesse social.
A lei especifica, que regera o Plano de Operagdo Urbana Consorciada, deverd conter no minimo:
| - delimitagdo da area de abrangéncia;
I - finalidades da operagdo;
Il - programa bdsico de ocupagdo e intervengdes previstas;
IV - programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente afetada pela operagdo;
V - estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudrios permanentes e investidores privados em fun¢do da utilizagdo dos

beneficios previstos;
VII - forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhada com representagdo da sociedade civil;

VIII - garantia de preservagdo dos imdveis e espagos urbanos de especial valor cultural e ambiental, protegidos por

tombamento ou por lei;

IX - conta ou fundo especifico que deverd receber os recursos de contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios

urbanisticos concedidos.

Pardgrafo Unico. Os recursos obtidos pelo Poder Publico serdo aplicados exclusivamente no programa de intervengdes,

definido na lei de criagdo de cada plano de operagdo urbana consorciada.

CAPITULO X
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)

As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo dreas ocupadas por habitagdes subnormais e loteamentos irregulares de
baixa renda ou areas onde haja concentracdo de imdveis desocupados ou deteriorados, e vazios urbanos dotados de infraestrutura
com potencial de implantagdo de lotes urbanizados e/ou novas moradias populares.

Sdo objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS):

| - estabelecer condigOes especiais para a regularizagdo fundiaria de assentamentos subnormais e ampliar a oferta de moradia;

Il - estimular a permanéncia da populagdo de baixa renda das areas regularizadas e/ou beneficiadas com investimentos

publicos.
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CAPITULO XI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Os empreendimentos que dependerdo de elaboragdo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) e do respectivo
Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV), a serem submetidos a andlise, para aprovagdo de projeto e obtengdo de licenciamento
de construgdo e/ou funcionamento nos érgdos municipais competentes, sdo 0s usos estabelecidos Tabela | - De Parcelamento, Uso

e Ocupagdo do Solo, Anexo V, parte integrante da Lei Complementar de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo.

Paragrafo Unico. O Estudo de Impacto de Vizinhanga sera exigido para aprovagdo de projeto de modificagdo ou ampliagdo
quando a area a ser ampliada for maior que 30% (trinta por cento) da area do projeto original que se enquadrem em qualquer dos

usos especificados na tabela citada no caput deste artigo.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) devera contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a
qualidade de vida da populagdo residente, ou usudria da drea em questdo e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a analise

e proposicdo de solugdo para as seguintes questdes:

a) Adensamento populacional;

b) Uso e ocupagdo do solo;

c) Valorizagdo imobiliaria;

d) Impactos nas areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

e) Equipamentos urbanos, incluindo consumo de dgua e de energia elétrica bem como geragdo de residuos sélidos, liquidos e
efluentes de drenagem de 4guas pluviais;

f) Equipamentos comunitarios, como os de saude e educagdo;

g) Sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e
descarga, embarque e desembarque;

h) Polui¢do sonora, atmosférica e hidrica;

i) Ventilagdo e iluminagéo;

j) Vibragdo;

k) Periculosidade;

1) Riscos ambientais;

m) Impacto socioeconémico na populagdo residente ou atuante no entorno.
O Poder Publico Municipal, para eliminar ou minimizar eventuais impactos negativos gerados pelo empreendimento,
devera solicitar, como condi¢do para aprovagdo do projeto, alteragcbes e complementagdes no mesmo, visando a execug¢do de
melhorias na infraestrutura urbana e nos equipamentos urbanos e comunitarios, tais como:

| - Ampliagdo das redes de infraestrutura urbana;

Il - Destinagdo de area de terreno ou area edificada para instalagdo de equipamentos comunitarios em percentual compativel

com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;
Il - Ampliagdo e adequagdo do sistema vidrio, faixas de desaceleragdo, pontos de 6nibus, faixas de pedestres e semaforizacdo;
IV - Protegdo acustica uso de filtros e outros procedimentos que minimizem os efeitos de atividades incomodas;

V - Manutencgdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos ou naturais de interesse paisagistico, histérico,

artistico ou cultural, considerando, ainda, a recuperagdo ambiental da area;
VI - Cotas de emprego e cursos de capacitagdo profissional, entre outros recursos indutores de geragdo de emprego e renda;

VII - Percentual de habitacdo de interesse social dentro do perimetro do empreendimento;
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VIII - Possibilidade de construgdo de equipamentos comunitarios em outras dreas da cidade.

§ 12 As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais ao porte e ao impacto do empreendimento.

§ 22 A aprovagdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de termo de compromisso pelo interessado, no qual
este se compromete a arcar integralmente com as despesas decorrentes das obras e servigos necessdrios @ minim izagdo
dosimpactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal,

antes da finalizagdo do empreendimento.

§ 32 O certificado de conclusdo da obra ou o alvard de funcionamento s6 serdo emitidos mediante comprovagdo da conclusdo

das obras previstas no paragrafo anterior.

§ 49 Devera ser avaliado por equipe multidisciplinar as proposigbes de medidas destinadas a compatibilizar o

empreendimento com a vizinhanga nos aspectos relativos a paisagem urbana, rede de servigos publicos e infraestrutura com:
| - Medidas Compensatdrias: destinadas a compensar impactos irreversiveis que ndo podem ser evitados.
Il - Medidas Mitigadoras: destinadas a prevenir impactos adversos ou a reduzir aqueles que ndo podem ser evitados.

Il - Vizinhanga: imediagdes do local onde se propde o empreendimento ou atividade considerada uma area de até cem

metros a partir dos limites do terreno.

§ 52 Sempre que o empreendimento estiver como uso permissivel, 0 mesmo deverd ser analisado e aprovado pelo Conselho

da Cidade de Lebon Régis.
A elaboragdo do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental requerido nos termos da legislagdo ambiental.

Os documentos integrantes do EIV terdo publicidade, ficando disponiveis para consulta, no érgdo municipal competente,

por qualquer interessado.
§ 12 Serdo fornecidas copias do EIV, quando solicitadas pelos moradores da drea afetada ou suas associagées.

§ 22 O 6rgdo publico responsavel pelo exame do EIV poderd realizar audiéncia publica, antes da decisdo sobre o projeto,

sempre que sugerida, na forma da lei, pelos moradores da area afetada ou suas associagdes.
A solicitagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga devera apresentar informagdes que permitam analise técnica relativas a:
a) Localizagdo:

b) Atividades Previstas;

c) Areas, dimensdes, volumetria e acabamento da edificacdo projetada;

d) Levantamento planialtimétrico do terreno;

e) Mapeamento das redes de dgua pluvial; agua, esgoto, luz e telefone no empreendimento;

f) Perimetro do Empreendimento.
Paragrafo Unico. A Equipe Técnica do 6rgdo municipal responsédvel pela analise e aprovagdo do EIV/RIV expedira instrugdo
técnica com definicdo dos requisitos necessarios a elaboracdo dos mesmos de acordo com a natureza do empreendimento no

prazo maximo de 15 (quinze dias).

A analise técnica deverd ser consolidada em parecer técnico conclusivo, no prazo maximo de 60 (sessenta dias) contendo,

no minimo:

24 of 31 12/11/2025, 16:32



Lei Complementar 128 2025 de Lebon Régis SC https://leismunicipais.com.br/al/sc/l/lebon-regis/lei-complementar/20...

a) Caracterizagdo do empreendimento, atividade e da respectiva érea;

b) Legislagdo Aplicavel;

c) Andlise dos impactos ambientais previstos;

d) Anélise das medidas mitigadoras e compensatdrias propostas;

e) Analise dos programas de monitoramento dos impactos e das medidas mitigadoras;

f) Conclusdo sobre a aprovagdo, proibicdo ou determinagdo de exigéncias, se necessario, para concessdo da licenga ou

autorizagdo do empreendimento ou da atividade em questao.

Cabera ao Conselho da Cidade de Lebon Régis a apreciagdo dos recursos referentes as medidas de compatibilizagdo e

compensatorias para a adequacdo as condigdes locais.
O empreendedor, publico ou privado, arcara com as despesas relativas a:
| - Elaboragdo do EIV/RIV e fornecimento do nimero de exemplares solicitados na instrugéo técnica (IT);

Il - Cumprimento das exigéncias, quando necessario, de esclarecimentos e complementagdo de informagSes durante a analise

técnica do EIV/RIV;

Il - Acesso publico aos documentos integrantes do EIV/RIV e dos procedimentos de sua andlise;

IV - Realizagdo de audiéncias publicas, quando for o caso;

V - Implementagdo das medidas mitigadoras e compensatdrias e dos respectivos programas de monitoramento;

VI - Cumprimento das exigéncias, quando necessario, para concessdo da licenga ou autorizagdo.
As instrugdes técnicas e formularios complementares necessarios para a elaboragdo do EIV - Estudo de Impacto de
Vizinhanga e seu respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV, deverdo ser regulamentados no prazo de 90 dias contados da

aprovagdo da presente lei, sem prejuizo da aplicagdo das suas normas aos empreendimentos que nelas se enquadrarem.

Os casos ndo previstos nesta Lei, relacionados ao impacto de vizinhanga, serdo decididos pelo Conselho da Cidade de

Lebon Régis, por meio de resolugdo.

CAP{TULO XII
DA CONTRIBUICAO DE MELHORIA

O municipio poderd instituir contribui¢do de melhoria sobre os imdveis que forem beneficiados e/ou tiverem o seu valor

venal acrescido em decorréncia de obra e/ou servigo realizado pelo Poder Publico Municipal.

CAPITULO XIlI
DA GESTAO ORCAMENTARIA PARTICIPATIVA

Visando promover um processo continuo de Gestdo compartilhada do Plano Diretor, atualizado e democratico, fica

instituido o Sistema de Gestdo Urbana, composto por:
| - Poder executivo municipal;
Il - Participacdo popular.

O Sistema de Gestdo Urbana tera como objetivos:

| - viabilizar, na formulagdo e execugdo da politica urbana, a criagdo de canais de participagdo e monitoramento por parte dos
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cidaddos, bem como de instancias representativas dos varios segmentos da comunidade;

Il - promover o processo educativo e de capacitagdo da populagdo para que possa participar dos processos decisorios

concernentes a politica urbana;
Il - tornar transparentes os processos de planejamento e gestdo da politica urbana;
IV - identificar as prioridades sociais do Municipio e integra-las as prioridades do Poder Executivo Municipal;
V - implementar e monitorar os programas, projetos e instrumentos deste Plano Diretor;
VI - gerenciar e atualizar permanentemente este Plano Diretor;

VIl - evitar a descontinuidade do processo de planejamento e gestdo urbana e a descaracterizagdo das diretrizes estabelecidas

para a politica urbana do Municipio através da gestdo democrética.
Segdo |

Do Poder Executivo Municipal

Sdo atribuigBes do Poder Executivo Municipal, no que compete ao Sistema de Gestdo Urbana:

| - promover a articulagdo entre Poder Executivo Municipal, sociedade civil, entidades e demais érgdos governamentais das

esferas estadual e federal que tenham relagdo com a politica urbana;

Il - implantar e gerenciar o Sistema de InformagBes Municipais proporcionando acesso amplo a todos os interessados,

indistintamente;
Il - adequar a gestdo orgamentaria as diretrizes da politica urbana;
IV - formular politicas, estratégias, programas, projetos e agdes coordenadas de acordo com as diretrizes deste Plano Diretor;

V - executar politicas e ag¢les com os demais 6rgdos municipais e com outros organismos governamentais e ndo-

governamentais seja no ambito estadual e federal;
VI - promover a realizagdo de audiéncias publicas;

VII - elaborar e submeter a apreciagdo do Conselho da Cidade de Lebon Régis as acGes necessdrias a operacionalizagdo dos

instrumentos previstos neste Plano Diretor.

Secgao Il

Da Participagdo Popular

E assegurada a participagdo direta da populagdo em todas as fases do processo de gestdo politica urbana do Municipio,

mediante as seguintes instancias de participagdo:

a) Conselho da Cidade de Lebon Régis;
b) Conferéncia municipal de politica urbana;
c) Audiéncia publica;

d) Gestdo orcamentaria participativa.
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A participagdo dos municipes em todas as fases do processo de gestdo da politica urbana do Municipio deverd basear-se

na plena informacdo, disponibilizada pelo Executivo com antecedéncia.

O Poder Executivo apresentara bienalmente a Camara Municipal e ao Conselho da Cidade de Lebon Régis relatério de

Gestdo Urbana e Plano de Agdo para o préximo periodo.
Subsecdo |
Do Conselho da Cidade de Lebon Régis
O Conselho da Cidade de Lebon Régis é 6rgdo integrante do Sistema de Gestdo Urbana e tem, como atribuigdes:

| - emitir parecer sobre todo projeto de Lei de carater urbanistico do Municipio e naqueles casos cuja solugdo esteja omissa na

Legislagdo ou, se prevista nesta, suscite duvidas;

Il - promover estudos e divulgagdes de conhecimento relativo a areas urbanas, especialmente no que se refere ao Uso e

Ocupagdo do Solo;

Il - colaborar com a equipe técnica encarregada de aplicar o Plano Diretor Participativo, encaminhando criticas, sugestdes,

reinvindicages e problemas urbanos e emitir pareceres sobre os mesmos;
IV - zelar pela boa aplicagdo e interpretacdo exata do Plano Diretor Participativo;

V - realizar sempre que necessario Conferéncia Municipal de Politica Urbana para avaliar a aplicagdo e os resultados do Plano

Diretor e da Politica Urbana Municipal revendo as diretrizes e os rumos da politica para:

a) enfrentar a diminuigdo de emprego e renda;

b) garantir o controle social no processo de implantagdo de politicas urbanas;

c) integrar as diferentes politicas sociais.

VI - propor, discutir, promover debates, e deliberar sobre projetos de empreendimentos de grande impacto ambiental ou de
vizinhanga, sejam estes publicos, privados ou de parcerias publico-privadas, submetendo-os a consulta popular, na forma prevista

nesta Lei;

VII - emitir parecer sobre a criagdo, extingdo ou modificagdo de normas oriundas do Poder Publico que versem sobre

planejamento urbano;

VIl - aprovar os estoques construtivos do Direito de Construir adicional a serem oferecidos através de Outorga Onerosa do

Direito de Construir;
IX - aprovar a metodologia para a defini¢do dos valores anuais da Outorga Onerosa do Direito de Construir;

X - apreciar e deliberar acerca das agdes propostas pelo Poder Publico para a operacionalizagdo dos instrumentos previstos

neste Plano Diretor;
XI - definir as atribuigdes do Presidente, do Plendrio e da Secretaria Executiva do Conselho;
Xl - elaborar o seu regimento interno, que deve prever suas responsabilidades, organizagdo e atribuigdes;
XIlI - assessorar o Poder Executivo Municipal na elaboragdo da politica habitacional do Municipio;

XIV - analisar e aprovar projetos e empreendimentos privados voltados a habitacdo de mercado popular, desde que estejam
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de acordo com a politica habitacional do Municipio;

XV - promover o desenvolvimento harmonioso e sustentdvel, através da integracdo das acdes do Poder Publico e organizagdes

privadas, visando a melhoria da qualidade de vida da populagdo.

§ 12 O Conselho da Cidade de Lebon Régis integrard a estrutura administrativa do Poder Executivo Municipal, ndo estando a

esta, subordinado no exercicio de suas fungées.

§ 22 A integragdo do Conselho a estrutura administrativa municipal se dard tendo em vista unicamente a necessidade de

suporte administrativo, operacional e financeiro para seu pleno funcionamento.

§ 32 0 Conselho da Cidade de Lebon Régis sera composto por um Presidente, pelo Plenario e um Secretario, cujas atribuicées

serdo definidas no regimento a que se refere o inciso Xl deste artigo.
O Conselho sera formado por Membros Representativos da Sociedade e Poder Publico, com respectivos Titulares e
Suplentes, eleitos ou indicados por seus respectivos 6rgdos ou categorias, e homologados pelo Prefeito Municipal, e renovado a
cada de 4,0 anos.

Subsegdo Il

Da Conferéncia Municipal de Politica Urbana

A Conferéncia Municipal de Politica Urbana é instancia maxima deliberativa do Sistema de Gestdo Urbana, constituindo
espago publico privilegiado para estabelecer parcerias, dirimir conflitos coletivos e legitimar agSes e medidas referentes ao Plano

Diretor, devendo ser realizada sempre que houver necessidade.

S3o objetivos da Conferéncia Municipal de Politica Urbana:

| - assegurar um processo amplo e democrético de participagdo da sociedade na elaboragdo e avaliagdo de uma politica

publica para o Municipio;

Il - mobilizar o governo municipal e a sociedade civil para a discussdo, a avaliagdo e a formulagdo das diretrizes e instrumentos

de gestdo das politicas publicas do Municipio;

Il - sugerir ao Poder Executivo adequages nas agOes estratégicas destinadas a implantagdo dos objetivos, diretrizes, planos,

programas e projetos;
IV - integrar conselhos setoriais entre si e com o orgamento participativo;
V - avaliar a atividade do Conselho Municipal da Cidade visando estabelecer diretrizes para aperfeigoar seu funcionamento;

VI - definir uma agenda do Municipio, contendo um plano de agdo com as metas e prioridades do governo e da sociedade

para com a gestdo urbana.

A Conferéncia Municipal de Politica Urbana tera regimento préprio, a ser elaborado pelo Conselho da Cidade de Lebon

Régis, por este revisado sempre que necessario.

§ 12 O regimento a que se refere o caput deste artigo sera nulo de pleno direito caso ndo observar os critérios de participagdo

democrética estabelecidos pela Lei Federal N2 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

§ 22 No regimento da Conferéncia Municipal de Politica Urbana devera estar previsto, no minimo:
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| - as competéncias e matérias de deliberagdo;

Il - os critérios e procedimentos para a escolha dos delegados;

Il - a forma de organizagdo e funcionamento da Conferéncia;

IV - a previsdo de um colegiado responsavel pela organizagdo da Conferéncia.
Subsecdo Il

Das Audiéncias Publicas

As Audiéncias Publicas configuram direito do cidaddo e da comunidade, estando previstas no inciso | do § 42 do artigo 40
da Lei Federal N2 10.257/2201 - Estatuto da Cidade, associado ao direito constitucional ao planejamento participativo, e tém por

objetivos:
| - a cooperagdo entre diversos agentes sociais do Poder Executivo e Poder Legislativo de Lebon Régis;

Il - promover debates sobre temas de interesse da cidade com a populagdo e associagles representativas dos varios

segmentos da comunidade;
Il - garantir o direito politico de participagdo do cidaddo, individualmente considerado;
IV - possibilitar a participagdo de diversos setores da sociedade, em especial:
a) organizagGes e movimentos populares;
b) associagGes representativas dos varios segmentos das comunidades;
c) associagGes de classe;

d) féruns e redes formuladas por cidaddos, movimentos sociais e organizages ndo - governamentais.

As Audiéncias Publicas sdo obrigatdrias na esfera do Poder Publico Municipal, devendo ser realizadas por este, tanto no

processo de elaboragdo do Plano Diretor como no processo de sua implantagdo.
Pardgrafo Unico. A falta de realizagdo de Audiéncia Publica pelo Poder Publico no processo de elaboragdo do Plano Diretor
configurara desrespeito ao preceito constitucional da participagdo popular, passivel de declaragdo de inconstitucionalidade por

omissdo do Plano Diretor.

As Audiéncias Publicas deverdo ser convocadas e divulgadas com antecedéncia minima de quinze dias, buscando a ampla

participagdo dos envolvidos no tema a ser discutido.
Pardgrafo Unico. Fica instituida, como principal meio para divulgacdo das Audiéncias Publicas, sem prejuizo da utilizagdo de
meios auxiliares e secundarios, a publicagdo de edital de convocagdo em espago do Didrio Oficial a nivel Estadual e publicagdes na

pagina principal online da Prefeitura com destaque e principais grupos de redes sociais do Municipio.

Art. 117. | As Audiéncias Publicas deverdo sempre procurar extrair a posi¢do das diferentes partes envolvidas no tema a ser

decidido, que devem ter igualdade de espago para expressar sua opinido.
Subsecdo IV

Da Gestdo Orgcamentaria Participativa

No ambito do Municipio de Lebon Régis, sera aplicada a Gestdo Orcamentaria Participativa de que trata o art. 42., inciso
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I, alinea f da Lei Federal n® 10.257/01 - Estatuto da Cidade, tendo por objetivos:
| - propiciar condi¢Ges para que os cidadados exercam o direito de fiscalizagdo e controle das finangas publicas;

Il - possibilitar o direito a participagdo na elaboragdo e execugdo dos orgamentos publicos, o que significa direito a obtengdo
das informagdes sobre as finangas publicas, bem como a participagdo nas definigGes das prioridades de utilizagdo dos recursos e na

execugdo das politicas publicas.

Art. 119. | A realizacdo de consultas, audiéncias e debates publicos é condigdo obrigatdria para a aprovagdo do orgamento
municipal, cabendo ao Municipio dispor, em ato administrativo oriundo do Poder Publico, os mecanismos garantidos da ampla e

irrestrita participagdo popular.

Paragrafo Unico. A ndo realizagdo de audiéncias e consultas publicas no processo de aprovagdo da Lei do Orgamento Municipal

resultard na nulidade da norma orgamentaria.

TITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Toda atividade que esteja em desacordo com este Plano Diretor sera considerada atividade desconforme, podendo ser

classificada em:

| - Atividade Compativel: aquela que, embora ndo se enquadrando nos parametros estabelecidos para a unidade territorial em
que estd inserida, tem caracteristicas relativas as suas dimensdes e funcionamento que ndo desfiguram a drea, e que ndo tenha

reclamagdes registradas por parte dos moradores do entorno;

Il - Atividade Incompativel: aquela que estd comprovadamente em desacordo com as diretrizes estabelecidas para a unidade

territorial na qual esta localizada.

§ 12 Fica permitida, a critério Conselho da Cidade de Lebon Régis, a ampliagdo da atividade considerada compativel, desde

que ndo descaracterize a drea onde esta se encontra.

§ 22 Ressalvadas as hipoteses de obras essenciais a seguranca e higiene das edificagdes, ficam vedadas quaisquer obras de
ampliagdo ou reforma que impliguem no aumento do exercicio da atividade considerada incompativel, da ocupagdo do solo a ela
vinculada.

Ficam estabelecidos os seguintes prazos, contados imediatamente apds a publicagdo da presente Lei:

| - de dois anos, para que o Poder Executivo Municipal promova as reformas em sua estrutura administrativa, com o objetivo

de conferir plena operacionalidade a aplicagdo deste Plano Diretor, bem como dos instrumentos de indugdo do desenvolvimento

urbano e de gestdo democratica nos termos da Lei n? 10.250/01 - Estatuto da Cidade;

Il - de dois anos, para que o Poder Executivo Municipal elabore e envie ao Poder Legislativo, as modificagdes na Legislagdo

Municipal que sejam imprescindiveis aos objetivos referidos nos termos do inciso anterior;

Ill - de um ano para que se propicie as condi¢es para inicio das atividades do Conselho da Cidade de Lebon Régis, com as

atribui¢Ges previstas no Art. 60 da presente Lei.

§ 12 O inicio das atividades do Conselho da Cidade de Lebon Régis, ndo poderdo exceder trinta dias apds o transcurso do prazo

de cento e oitenta dias a que se refere o inciso |1l do presente artigo.

§ 22 As medidas previstas nos incisos I, Il e lll do presente artigo ndo prejudicardo os dispositivos autoaplicdveis deste Plano

Diretor.
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Este Plano Diretor devera ser revisto pelo menos a cada 10 anos, na forma do § 39, do artigo 40, do Estatuto da Cidade.

Art.123. | Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 124. | Faz parte desta Lei o Anexo - Glossario.
Art. 125. | Ficam revogadas as disposi¢des em contrario.

Lebon Régis/ SC, 28 de outubro de 2025.

MARCELO SPAUTZ

Prefeito Municipal

CESAR AUGUSTUS WINCK

Secretdrio de Administragdo e Finangas

Nota: Este texto ndo substitui o original publicado no Didrio Oficial.

Data de Inser¢éo no Sistema LeisMunicipais: 07/11/2025
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